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Processo n° 2921/2022.

CONTRATO N° 0151/2023.

Contrato de Locacdo de Imovel que entre si celebram o
Municipio de Agua Doce do Norte-ES, por intermédio da
Secretaria Municipal de Saude, e o Sr. Sebastido Candido
de Rezende, nos termos abaixo aduzidos:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: O MUNICIPIO DE AGUA DOCE DO NORTE/ES, inscrito no CNPJ sob
n°31.796.626/0001-80, com sua sede administrativa na Prefeitura Municipal, situada na
Av. Sebastido Coelho de Souza, 570 — Centro — Agua Doce do Norte — ES — CEP 29.820-
000, doravante denominado simplesmente CONSORCIADO, neste ato representado pelo
seu Prefeito Municipal, SR ABRAAO LINCON ELIZEU, brasileiro, Casado, Administrador,
portador do CPF n°. 602.261.706-59, por intermédio do FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE,
inscrito no CNPJ sob o n° 14.813.806/0001-0, com sede na Av. Sebastido Coelho de
Souza, n° 576, Bairro: Centro, Agua Doce do Norte/ES, CEP: 29.820-000, representados
neste ato pelo Secretario Municipal de Saude Sr. BRAYON NIKOLAS BRETAS ELIZEU,
brasileiro, solteiro, comerciante, portador da cédula de identidade n° 18.834.652 SSP —
MG, inscrito no CPF sob o n° 160.474.087-61, residente na cidade de Agua Doce do
Norte/ES, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado SR.
SEBASTIAO CANDIDO DE REZENDE, inscrito no CPF sob n° 308.865.466-72, residente
e domiciliado no Distrito de Vila Nelita, Agua Doce do Norte-ES, CEP: 29820-000,
doravante denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de
Imével, mediante as seguintes clausulas e condi¢gdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 2921/2023,
fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1.Constitui objeto deste CONTRATO, a locacdo do imével situado na rua Jodo
Rodrigues de Oliveira, s/n° Distrito de Vila Nelita, Agua Doce do Norte/ES, com a
finalidade de abrigar temporariamente a Unidade de Saude da Familia Sebastido Viana.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.
2.1. O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1Entregar o imével em perfeitas condigcbes de uso para os fins a que se
destina;
2.1.2Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéao, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
Administragéo;
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2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;

2.1.4Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

2.1.5Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

2.1.6Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo
constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, oS eventuais
defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacao elétrica
etc;

2.1.8 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacédo e
qualificacdo exigidas para a contratacao;

2.1.9 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a

locacéo;

2.1.10 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos
as parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.11 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracbes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente.

2.1.12 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével.
2.1.13 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
2.1.14 Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imoével,
como impostos e taxas.

2.1.15 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, agua e esgoto;

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.1 O LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis no prazo estipulado no
contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR o0s
eventuais defeitos existentes;
3.1.4 Manter o imovel locado em condi¢cdes de limpeza, de seguranca e de
utilizacao;
3.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragcbes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da
Administragdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagcéo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
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3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagcfes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.11 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese de sua alienacdo, quando n&o possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991);

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem
prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao
do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacoes serao
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencéo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o
interesse publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Gteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderéo ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderédo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacéo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imdvel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacbes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imével durante o periodo de locagao, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei
n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por
ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.
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5.4 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacdo pelo LOCATARIO de
gue o imoével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5 Caso néo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagar4a ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 600,00
(seiscentos reais), perfazendo o valor global de R$ 7.200,00 (sete mil e duzentos reais).
6.2 O pagamento sera efetuado, até o 15° (décimo quinto) dia atil subsequente ao do
vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.

6.3 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributaria
prevista na legislagéo aplicavel.

6.4 O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacéo do indice de Precos para o Consumidor
Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adocao de
preco compativel ao mercado de locacao do municipio em que se situa o imével.

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na
pactuacdo do termo aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitacdo s6
podera ser pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado
na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdao da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.
8.1 A presente despesa correra a conta da Dotacdes Orcamentéarias fixadas na Lei
Complementar n® 0116/2022, de 17 de outubro de 2022:

Manutencgéo das Atividades de Atengéo Basica a Saude

Natureza da Despesa — 33903600000 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
Ficha n°® 014 — Fundo Municipal de Saude

150000150000 — Receita de Impostos e de Transferéncia de Impostos - Saude.

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da
Administracdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as duvidas
que surgirem no curso da execug¢do do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.
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9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a reqgularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagcdo do contrato seguirdo as disposi¢cbes da Lei n.
14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocéo
das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execucao do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.
10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o0 LOCADOR, garantidos o contraditério e a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/202, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacdo legal ou infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de
sancdo mais grave ou inexecuc¢ao parcial de obrigacao contratual principal ou
acessoéria de pequena relevancia, quando nédo se justificar a aplicacdo de
sancao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratacao;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 20% (vinte por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao parcial ou total do
objeto;

b.2.2. considera-se inexecuc¢do total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias
no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica
municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedird que a administracdo a
converta em compensatoria e promova a extin¢ao unilateral do contrato cumulada
de outras sang0des previstas na Lei federal n° 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando néo se justificar a imposi¢cao de outra mais grave, aquele que:
|.Der causa a inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso | do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave
dano a administracédo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
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coletivo;
II.Der causa a inexecucdo total do contrato;
Il. N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;
V. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da
contratacdo sem motivo justificado.
d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo

Publica, no caso de:

.o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a
celebracdo do contrato ou em sua execucao;

Il.o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

Il. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer

natureza;

Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

V.
V.

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

10.1.2. Na aplicacao das sanc¢des serdo considerados:
I- a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
II- as peculiaridades do caso concreto;
[lI- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

10.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 14.133/2021, ou outro que vier a substitui-lo, e
subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos
previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutenc¢éo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este nao tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
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equivalente a 01 aluguel, segundo proporcao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e
no art. 413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia
do contrato;

11.3. Se, durante a locacéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o
imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducao
proporcional do valor da locacéo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duracdao do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis.
12.1.1 A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacBes contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizacbes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até
o limite dos prejuizos causados, além das sancdes previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relacdo locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
gualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha
concorrido para a situagéo.

12.4 O procedimento formal de extingao contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou
endereco eletronico.

12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.
12.6 O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:
12.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.6.3 Indenizacdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), que é condicdo
indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.
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CONTRATOS

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serédo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e
na Lei n°® 14,133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos
correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcricdes.

14.2 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de
Imdveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Agua Doce do Norte-ES, com rentincia expressa a
gualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer
guestdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado conforme, as
partes assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um
so efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Agua Doce do Norte-ES, aos 14 dias do més de agosto do ano de 2023.

ABRAAO LINCON ELIZEU
PREFEITO MUNICIPAL

LOCATARIO
LOCADOR
Testemunhas:
12 CPF/MF:;
22 CPF/MF:
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